
 

 

I. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 

Adres, numer działki 
ewidencyjnej   i numer obrębu 
ewidencyjnego1) 

Adres: Widok …, Olszewnica Stara, Gmina Wieliszew, powiat legionowski, 
województwo mazowieckie. 

Numer działki: 139/… 

Numer obrębu ewidencyjnego: 0012 

Numer księgi wieczystej  
KW Nr WA1L/00079887/8  Sąd Rejonowy w Legionowie IV Wydział Ksiąg 
Wieczystych – działki 139/7 – 139/16 

KW Nr WA1L/00035800/5  Sąd Rejonowy w Legionowie IV Wydział Ksiąg 
Wieczystych – działki 139/17 – 139/26 

KW Nr WA1L/00085745/6 Sąd Rejonowy w Legionowie IV Wydział Ksiąg 
Wieczystych – działki 139/4 i 139/5 (Droga) 

Istniejące obciążenia hipoteczne 
nieruchomości lub wnioski o 
wpis w dziale czwartym księgi 
wieczystej 

Brak 

W przypadku braku księgi 
wieczystej informacja o 
powierzchni działki i stanie 
prawnym nieruchomości2)  

Nie dotyczy 

Informacje dotyczące obiektów 
istniejących położonych w 
sąsiedztwie inwestycji i 
wpływających na warunki życia3)  

 

Tereny w sąsiedztwie inwestycji to w większości tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej, usługowej, dróg i tereny rolne. W bezpośrednim sąsiedztwie 
inwestycji i w najbliższej okolicy nie dostrzegamy obiektów, które mogłyby generować 
nadmierne uciążliwości, w szczególności zapachowe, hałasowe, świetlne i w ten sposób 
wpływać na zmniejszenie komfortu zamieszkiwania w analizowanej strefie. 

Akty planowania przestrzennego       
i inne akty prawne na terenie 
objętym przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym 

 

Studium uwarunkowań i 
kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy 

 

 

UCHWAŁA NR L/475/2018 RADY GMINY 
WIELISZEW z dnia 19 października 2018 r. w 
sprawie: studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego Gminy 
Wieliszew – przeznaczenie - zabudowa 
mieszkaniowa jednorodzinna z 
indywidualnymi urządzeniami infrastruktury 
technicznej 

Miejscowy plan 
zagospodarowania 
przestrzennego 

 

brak  

Miejscowy plan rewitalizacji 

 

 

 

 

Rada Gminy Wieliszew nie podjęła uchwały  
w sprawie wyznaczenia obszaru 
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji  
na podstawie art.8 Ustawy o rewitalizacji z dn.  
9 października 2015r. (Dz, U. z 2015 r., poz.1777 
ze zm.) ani uchwały w sprawie ustanowienia n 
a obszarze rewitalizacji Specjalnej Strefy 
Rewitalizacji na podstawie art. 25 ww. Ustawy. 

Miejscowy plan odbudowy  Nie dotyczy 

 
1) Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie. 
2) W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości. 
3) W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 
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Inne1

4)  Granica Warszawskiego Obszaru Chronionego 
Krajobrazu 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym  

 

Przeznaczenie terenu 
Nie dotyczy 

Maksymalna i minimalna 
intensywność zabudowy 

Nie dotyczy 

Maksymalna wysokość zabudowy Nie dotyczy 

Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej 

Nie dotyczy 

Minimalna liczba miejsc do 
parkowania 

Nie dotyczy 

Warunki ochrony środowiska i 
zdrowia ludzi, przyrody i 
krajobrazu 

Nie dotyczy 

Wymagania dotyczące zabudowy 
i zagospodarowania terenu 
położonego na obszarach 
szczególnego zagrożenia 
powodzią 

Nie dotyczy  

Warunki ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków oraz 
dóbr kultury współczesnej 

Nie dotyczy  

Wymagania dotyczące ochrony 
innych terenów lub obiektów 
podlegających ochronie na 
podstawie przepisów odrębnych 

Nie dotyczy  

Warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie komunikacji 

Nie dotyczy 

Warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie infrastruktury 
technicznej 

Nie dotyczy 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla działek lub 
ich fragmentów, znajdujących się 
w odległości do 100 m od granicy 
terenu objętego 

Przeznaczenie terenu Brak miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego 

 Maksymalna i minimalna 
intensywność zabudowy 

Maksymalna wysokość zabudowy 

 
4) Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały) w sprawie: 

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK), 

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej, 
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego 

krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu przyrodniczo-

krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów), 
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody, 

5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją, 

6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania, 
7) uznania zabytku za pomnik historii, 

8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 

9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, ich 
gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych. 
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przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym1* 

Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej 

Minimalna liczba miejsc do 
parkowania 

Ustalenia decyzji o warunkach 
zabudowy albo decyzji o 
ustaleniu lokalizacji inwestycji 
celu publicznego dla terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym w przypadku 
braku miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego 

zatwierdzono warunki zabudowy polegające na budowie dwudziestu budynków 
mieszkalnych jednorodzinnych (jednolokalowych) wraz z niezbędną infrastrukturą 
techniczną 

Informacje dotyczące 
przewidzianych inwestycji w 
promieniu 1 km od terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym5), zawarte w: 

 

miejscowych planach 
zagospodarowania 
przestrzennego 

Nie dostrzegamy informacji o przewidywanych 
inwestycjach dotyczących budowy lub 
rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz 
przewidzianych korytarzy powietrznych, 
inwestycji komunalnych, takich jak oczyszczalnie 
ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze 
ani innych informacji, które mogłyby znacznie 
wpłynąć na komfort zamieszkiwania na terenie 
objętym przedsięwzięciem deweloperskim. 

studium uwarunkowań i 
kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy  

UCHWAŁA NR L/475/2018 RADY GMINY 
WIELISZEW z dnia 19 października 2018 r. w 
sprawie: studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego Gminy 
Wieliszew – sąsiedztwo projektowanej trasy 
„Olszynki Grochowskiej”. 

decyzjach o warunkach zabudowy 
i zagospodarowania terenu 

jw. 

decyzjach o środowiskowych 
uwarunkowaniach 

jw. 

uchwałach o obszarach 
ograniczonego użytkowania 

jw. 

miejscowych planach odbudowy jw. 

mapach zagrożenia 
powodziowego i mapach ryzyka 
powodziowego 

jw. 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące mieć 
znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym: 

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji drogowej 

Brak danych 

 
* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”.  
5) Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych 

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze. 
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decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 
kolejowej 

Brak danych 

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie lotniska 
użytku publicznego 

Brak danych 

decyzja o pozwoleniu na 
realizację inwestycji w zakresie 
budowli przeciwpowodziowych 

Brak danych 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji w zakresie budowy 
obiektu energetyki jądrowej 

Brak danych 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w 
zakresie sieci przesyłowej 

Brak danych 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
regionalnej sieci 
szerokopasmowej 

Brak danych 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji w zakresie Centralnego 
Portu Komunikacyjnego  

Brak danych 

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie 
infrastruktury dostępowej 

Brak danych 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w 
sektorze naftowym 

Brak danych 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

Czy jest pozwolenie na budowę 
 

tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 
ostateczne 

tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 
zaskarżone 

tak* nie* 

Numer pozwolenia na budowę 
oraz nazwa organu, który je 
wydał 

ostateczna Decyzja Nr 1058/23 wydana w dniu 25 października 2023 roku 

Data uprawomocnienia się 
decyzji o pozwoleniu na 
użytkowanie budynku 

Zaświadczenie PINB o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu wydane w dniu … 
roku. 

Numer zgłoszenia budowy, o 
której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – 
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 

Nie dotyczy 

 
* Niepotrzebne skreślić.  
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r. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z 
2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784), 
oraz oznaczenie organu, do 
którego dokonano zgłoszenia, 
wraz z informacją o braku 
wniesienia sprzeciwu przez ten 
organ 

Data zakończenia budowy domu 
jednorodzinnego  

Nie dotyczy 

Planowany termin rozpoczęcia i 
zakończenia robót budowlanych 

…………. 

 

Opis przedsięwzięcia 
deweloperskiego albo zadania 
inwestycyjnego 

 

Liczba budynków  20 budynków mieszkalnych jednorodzinnych  

Rozmieszczenie budynków na 
nieruchomości (należy podać 
minimalny odstęp między 
budynkami) 

Budynek wolnostojący – 1 budynek na każdej 
działce 

Sposób pomiaru powierzchni 
użytkowej lokalu mieszkalnego 
albo domu jednorodzinnego 

Powierzchnia użytkowa obliczona w oparciu o polską normę PN-ISO 9836 
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CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 

Cena domu jednorodzinnego ……………………. zł, w tym 8%VAT  

Powierzchnia użytkowa domu 
jednorodzinnego 

…….. m2 

Cena m2 powierzchni użytkowej 
domu jednorodzinnego 

………………… zł/m2 

Określenie położenia oraz istotnych 
cech domu jednorodzinnego albo 
budynku, w którym ma znajdować 
się lokal mieszkalny będący 
przedmiotem umowy rezerwacyjnej 
albo umowy deweloperskiej lub 
jednej z umów, o których mowa w 
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 
ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

Liczba kondygnacji 1 

Technologia wykonania  Zgodnie z załącznikiem  

Standard prac wykończeniowych w 
części wspólnej budynku i terenie 
wokół niego, stanowiącym część 
wspólną nieruchomości 

Zgodnie z załącznikiem  

Dostępne media w budynku 
Zgodnie z załącznikiem 

Dostęp do drogi publicznej dostęp do drogi publicznej, ul. Jasnej 
poprzez drogę wewnętrzną – działki 139/4 
i 139/5.  

 

Określenie powierzchni użytkowej i 
układu pomieszczeń oraz zakresu i 
standardu prac wykończeniowych, 
do których wykonania zobowiązuje 
się deweloper 

Zgodnie z załącznikiem. 

 


